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 כללי

של  שוק  השכירות ויצירת  מגוון  פתרונות  לקדם  דיור להשכרה לטווח ארוך לצורך  שכלולו המכרז  הינה מטרת
יצירת  תמהיל  דיור  להשכרה לטווחי זמן  שונים  הן במחירים  מופחתים  והן    שכירות ברחבי  הארץ,  וזאת תוך
התעסוקתיים    לצרכיו  בהתאם  לשוכר  וודאות  יציבות   מתן   תוך   השכירות  מחיר   עליית  על  בפיקוח  

והמשפחתיים  .  

1 . 

ההסכם . ישכיר היז ם את הדיר ות בשכר די רה מופחת, והכ ל בהתא ם להוראו ת בהתא ם להוראות המכר ז ,

ו/א ו ועד ה   גו ף כ ל ו/ או ישרא ל ו/א ו הוראות  על יד י ממ שלת הוראו ת די ן בעת יד תיקבענ ה קיימו ת ו/א ו  אם
ישנ ו ו /א ו יתקנו ו/א ו לזכאים,  אשר יוסיפ ו עריכ ת הגרלו ת ו/א ו נהל י מטעמה,  ביחס לנה לי השכר ה לזכאי ם

ז בהתאמה  גם ע ל פרויקט אל ו הוראו ת נוהל זה, יח ולו כל  ה ו/או יחמירו על הוראו ת ה יזם לקיי ם באחר יות . 
ו הגרלות לזכאי ם ו/א ו תקנ ות העוסק ות בנ ושא עריכ ת א ת   הוראת חו ק לפר ש אי ן מקר ה  זה כאיל ו    נוהלבשו ם

 .העוסק ים בכך הוא גובר על הוראות דברי חקיק ה
לעריכת ה ולתנאיו .   כמו כ ן , ההגרל ה תיערך בכפו ף להיתר הנ דרש ע ל פ י דין

מטרת הנ והל . 2

על  ידי היזם וקביעת נוהל  עריכת ההגרלות לזכאים    מטרת  הנוהל  היא  קביעת  הנחיות לפרסום ושיווק המתחם
והכל  בהתאם להחלטה בדבר דיור להשכרה  והוראות הדין החל    להם תושכרנה  הדירות  בשכר  דירה מופחת  ,

על פרויקטים לדיור  להשכרה. 
לבקשת היזם  או בתיאום    מעת  לעת , לחברה תהיה  הסמכות  להורות על תיקון כל הוראה  מהוראות  הנוהל

עמו . 

בשכ"ד מו פחתמית וג,  . 3 ושיוו ק הדירו ת פרסו ם

יחל  שישה  (6 ) חודשים לפני תחילת   על  ידי  היזם, שיווק  הדירות בשכ"ד מופחת ופרסומן  לזכאים  . 3.1
תקופת ההשכרה  וכן  במהלך  תקופת ההשכרה כמפורט להלן .

להסכם העיקרי, יחולו גם  ביחס לפרסום הדירות כאמור בסעיף זה.   הוראות  סעיף 12  .3.2 

הפרסום   מופחת  באמצעי  יפרסם  את  הדירות  בשכ"ד היזם מהאמור  בסעיף  2. 3, מבלי  לגרוע   .3.3 
שלהל ן :

טרם תחילת תקופת  ההשכרה ייעשה  פרסום הדירות  בשכ"ד מופחת  בשני עיתונים   .3.3.1 
בתפוצה  ארצית  ובעיתון מקומי  אחד במשך שלושה סופי שבוע  לפחות. לאחר  תחילת   
( 18) אחת  לשמונה  עשר  הדירות  בשכ"ד  מופחת  ייעשה  פרסום  תקופת  ההשכרה , 

חודשים (לפחות)  ,  לפחות   ארבעים  וחמישה (45 ) ימים  טרם  מועד פקיעתה של  רשימת   
ולמשך  תקופת    להלן, בעיתון יומי מוביל אחד  לפחות, ההמתנה  כמפורט בסעיף    18.5
שיקול  דעת היזם. היזם יעביר לידיעת החברה את  שמות העיתונים  זמן שתיקבע  לפי

מראש  .

גם    ייעשה  הפרסום  תקופת  ההשכרה, כל  ובמהלך  תחילת  תקופת  ההשכרה  טרם   .3.3.2 
להלן .  באתר האינטרנט של הפרויקט , אשר יופעל  על  ידי היזם, כמפורט בסעיף   5

הפרויק ט . 4 המו קד הטלפונ י ש ל

(כ מיד ע  6שי שה מו קד יפע יל היז ם  ההשכרה , ת קופת  ובמשך  כל  ההשכרה , תק ופת  לפני תחילת  חודשי ם ( 
לפרוי קט ,   (טלפונ י חמיש ה יפ על השעו ת 5א שר  בי ן בשבו ע י מים  והסברים  08:00-17:00 ) הבהר ות לקבל ת

בש כר דיר ה   דירו ת לש כירות זכ אים מו עדיהן וא ופן  מופ חת בקשר להרשמ ת לגב י ההגרלות , פרטי ם במתחם ,
בש וק החופש י. הפרויקט לשוכרי ם ומיד ע אודו ת ע ריכתן

א תר האינטרנ ט של הפרויק ט  . 5

היז ם יפעיל אתר אינטרנ ט6שיש ה (כ תקופ ת ההשכרה , כ ל ההשכר ה ובמש ך תק ופת לפנ י תחיל ת חודשי ם ( 
ויכל ול בין  היתר א ת   על  ידי החברה , י אושר מרא ש ההגרל ה,  אשר תקנו ן ביצו ע יכל ל באת ר ייעו די לפרויק ט .

הבא ים  :הפרט ים

 שם היזם .   . 5.1
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ראשונ ה בלבד.  5.2 בסעי ף    בהגר לה המיועד ות    –   להלן)   8(כהגדרת ה מופחת , די רה בשכ ר הדירו ת הפנ ויות
מס פר הבניי ן  ב שכר דיר ה מופ חת, החדר ים  בכל דירה א ת מס פר להשכרה  לזכאים. הפי רוט יכלו ל

השכירות החודשי ם   בבניי ן , דמי ומ ועד תחיל ת ו דמי האחזק הוהקומ ה הפרסו ם באת ר למו עד נכו ן
תק ופת השכירות הרלוונט ית .

להלן)  .  5.3 ההש כרה (כהגדרת ן בתקופ ת ולהגרלו ת תקופ ת ההרש מה להגרל ה הראשונ ה מוע ד -במה לך
מהההגר להעריכ ת   בר ור הזכא ות איש ור סוג   ולזכא ים ושי טת ההגרלה.  על ה יזם להבה יר באו פן

דיר ה מופח ת  (אי שור  ב שכר השתתפו תם בהגרל ה לדירות במ עמדהנ דרש מ הזכאים לצו רך זכאו ת
בהנחה/מחי ר למשתכ ן   " בתכנ יות"חס ר דירה נוס ח  ד ירה דוג מה גנרי ת ש ל פרסו ם לרב ות האישו ר   "),

הנדרש . 

במלואו. .  5.4 נ והל זה,

בל בד .  5.5 ראשונ ה דיר ה מופח ת   -להל ן)   8(כהגדרת ה בסע יף  בהגר לה בדירו ת בשכ ר הסיורי ם  מועדי
במתחם . 

בתקו פת ההשכר ה (כה גדרתן להלן)  .  5.6 ההרשמה להג רלה הראשונ ה ולהגרלו ת תקופ ת  טפסי   -במה לך
להרשמ ה   תשלו ם (להלן: "  להגרל הבקש ה אופ ן הרשמה    בקשתהניתנ ים להורדה , לל א ע ל  ") ופירו ט

הגשת ם. 

ד יור להשכרה ,  (לפ י העניי ן )9.1.221סעי ף/4.8 סעיף .  5.7 ישר אל בדב ר לקו בץ החלט ות מוע צת מקר קעי
ולהל ן:  מופח ת (לע יל  במח יר לזכאו ת  והקריטריוני ם  הס ף תנ אי  א ת ו הקובע  הפרוי קט החל  על 

דיור להשכ רה  ").החלטה בדב ר

המנפ יקות אישור ים הוצא ת פרטים אודו ת תהל יך .  5.8 ופר טי התקשרות  של החב רות זכאו ת אישו רי
אלו . 

השכירו ת,  .  5.9 תקו פות שטחיהן , הדירות , לרבות :  סוגי החופ שי  בשו ק  דירו ת להשכר ת בק שר  מי דע 
ערבוי ות וכ יו" ב.

היזם . .  5.10 ייחת ם בין השוכר לבי ן נוס ח הס כם השכירות  על נספח יו, אש ר

לידי היזם..  5.11 תשל ום הפיקדון בשי ק ו/או בהעברה בנקאית , א ופן פרטים בדב ר

לפניו ת טלפוןאפשרו ת יציר ת קשר עם נציג היזם באמצעו ת  .  5.12 דוא ר אלקטרונ י ומענ ה  או באמצעו ת
יאוחר מאש ר אצל היזם .   3אלו , לא עסקי ם ממ ועד קבלת הפני ה  ימי

הן במסגרת פרוי קט להשכר ה למגורי ם  .  5.13 היזם כי הדי רות להשכ רה יציי ן כאמו ר לע יל, פרסו ם בכ ל
"דיר ה   החברהשיזמ ה   מבי ת במסגר ת 'רנ טן' (לפנ י העניין ) הבא: "הפר ויקט מוקם/הוק ם  , בנוס ח

 . להשכיר"

להלן)  .  5.14 (כהגדרת ן בתקו פת ההשכר ה להגר לה הראשונ ה ולהגרלו ת ההרש מה אופן -במהל ך תקופ ת
ההגרל ה .    פרסום תוצאו ת

הנדרשים על  פי  דין,  הבהר ה מפ ורשת  .  5.15 להגר לה  באופ ן ובצו רה הנרשמי ם יד י ע ל שיימס ר כ י המיד ע
מס פר  זהו ת , תעוד ת כתובתאישו ר(לר בות שם , מ ספר ג בי אי שור   זכאות, המופי עים  על פרטי ם , 

וכיו "ב , מילואי ם שיר ות  מגורים , ע יר בריאו תי , למצ ב בנ וגע  נ וספיםהזכאו ת  מז הים  ופרט ים 
הנרש ם יו עבר ליד י החברהשימס ור ו ), והשיכו ן לידי משרד הבינו י ל /ו/א ו מ י מטעמ ם, לצור ך   או

הנ רשם   יד י המידע על  בהגש ת  וכ י הנ רשם , זכאות ו של ואימו ת  ל מסירת   – בדיקה מסכי ם   הוא
המ ידע למטר ה זו . 

ההגרלה, מצורף כ מוצ ע של תקנון ביצו ע זה .נספח א 'נוס ח לנו הל

הפרטי ם   הפרו יקט  באת ר מח דש יפורסמ ו  להלן , כהגדרת ן ההשכר ה , בתק ופת  ההגרל ות  ביצ וע בע ת
לעי ל,  הי זם ו החברה.  ביןבתיאו םהרלוונטיים כמפור ט

הפרויק ט . 6 משר די היזם ב אתר

 ) חודש ים לפני מועד תחילת תקופת ההשכרה, שכתובתו ושעו ת  6ש ישה (כבאתר המ תחם,  משרד היזם יפתח  
(לה לן: " החבר ה  האינטרנט של  ובא תר  ש ל הפרויקט האינטרנ ט  ב אתר יפ ורטו  היז ם  ה פתיחה משרד י 

במ תחם יבמ תחם היז ם משרד י פתוח ים בתקופ ת "). להל ן,   , הראשונהה גרלהההרשמ ה להי ו  מידי  כהגדרת ה
במש ך  וערבי חגים . 4-שעו ת לפח ות ב ימי חו ל , ו 6יו ם לפחות בי מי ו '    שעו ת
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די רה מופחת במ תחם  . 7 סיורי ם בדירו ת בש כר

בהגרל ה   חוב ה וז כאי י הא רשא י להשת תף אינ ו מו עד ההגר לה הרלוונטית . הסיו ר לפנ י יער כו כשבועיי ם סיורי ם
בסי ור .   ל א נ כח ג ם א ם

ההגרל ות . 8 מוע די

ארב עה ( . 8.1 תיער ך בשכר דירה מופ חת במתחם , דירו ת לבחיר ת חודשי ם  4ההגר לה הראשונ ה     לפחות )
תקופת ההשכר ה  מוע ד תחיל ת  ").הראשונהההגרל ה (להלן: "החב רה באישו ראו פחו ת מכך לפנ י

המתנ ה  הגרלו ת . 8.2 ב שכר דיר ה מופחת , תתקיימנ ה אח ת לשמונ ה עש ר (  לרשימ ת פנויו ת  )18לגב י דיר ות
כל תקופת הה שכרהלפח ות  חודשי ם  הצ ורך ובכפו ף  במהל ך לפ י ארוכ ה יותר , לתקו פה  ( או אחת

החב רה) ע ל י די  היזם   ,לאישו ר יקב ע אש ר החברה  ב מועד ע ם שלוש ים (בתיא ום  ) ימי ם  30 ,  אך לפחו ת
הפרסו ם כמפורט בס עיף     ").בתקופת ההשכרהההגר לותלעיל (להלן : " 3.1ממוע ד

"  ").מו עדי ההגרלו ת(להלן ביח ד:

להירשם להגרל ה הזכאים  . 9

זכא ות . 9.1 איש ור  ב עלי  ההרש מה להגרלהבתוק ףזכא ים  עריכת הבמוע ד למוע ד ולהלןוע ד  :(לע יל
הגישו את בקש ת ההרשמהאיש ור זכאות" בסע יף בצ ירוף המסמכ ים הנד רשים  "),  אשר כמפור ט

להגרל ה.  להלן 10.4 להירש ם  נקלטה,  יהיו רשא ים  שבקש תם  אישו ר  וקיבל ו  האחר ון  המו עד  ע ד
והשיכ ון (להל ן:  הבינ וי משר ד מט עם די רה בש כר חברו ת הסיוע יונ פק באמצעו ת אי שור הזכאו ת

הסי וע" ש ל   חברות  הזכאו ת אישו רי ש ל  תוק פם  ייבד ק בפוע ל  ההגר לה  עריכ ת ט רם  ס מוך  .(" 
החברההנרשמים בתיא ום  עם זכא י   ,  אינ ו  כ י נ מצא  להגר לה  אך שנ רשם  ישתת ף   – ,  ואדם ל א 
היזםבהגר לה .   בהג רלה ישתת פו ל א ובנ יהמפקח ,בכ ל מקרה, עובד יהם  שותפי הם,  מנהלי הם,   , 

משפחות יהם.

ואחיות .בן/ב ת ז וג , הורים –" בן משפח ה"לעניין זה,  אחי ם יל דים, , 

ההרשמה להגרל ה  .10

(  30) ימים לפחות ממועד   פתיחת  ההרשמה  להגרלה,    ההרש מה  לכל הגרלה תמשך  במשך   שלושים  .10.1 
לעיל   (להל ן: "תקופת ההרשמה ").  כפי ש יפורסם על ידי  היזם כמפורט בסעיף   3.3.1

בעלי אישור  זכאות כאמור לעיל ולהלן , יהיו רשאים להגיש בקשת הרשמה.   זכאים  .10.2 

ו/או  באתר    בלבד)  הראשונה  להגרלה  (ביחס  במתחם  היזם  במשרדי  תוגש  בקשת  ההרשמה   .10.3 
אצל  היזם  במהלך  תקופת   ועליה  להתקבל  אלקטרונ י,  הפרויקט  ו/או  בדואר  האינטר נט  של 

ההרש מ ה, על מנת  להיכלל בהגרלה.   

בקשת ההרשמה תכלול  את המסמכים הבאים:  .10.4 

ובלבד  כי    הסיוע מחברות  שהתקבל  כפי  מתאים  ובתוקף ,  זכאות  אישור  של  עותק   . 10.4.1 
מדובר באישור הזכאות   האחרון שהונפק   או  הוארך .  לעזרה  בנושא  על  הזכאי /ם   לפנות 

לחברות הסיוע  .

צילום  תעודות זהות של הזכאי  ובן /בת הזוג  וכן ספח/י  תעודת הזהות .  . 10.4.2 

כתובת מגורים עדכנית  מספרי טלפון עדכני ים , פרטים   ליצירת קשר  עם הזכאי/ם  -  . 10.4.3 
וכן  כתובת  דואר אלקטרוני . באחריות הנרשם  לוודא  שהפרטים  שנמסרו  על ידו הינם 

נכונים ותקינים. 

ו/או   ידי  היזם  שיידרש על בנוהל  זה,  מסמך  נוסף,  מעבר למסמכים המפורטים  כל   . 10.4.4 
החברה.  

יחידים הנרשמים    לרבות בני זוג ללא  ילדים  וכן על משק בית  להגיש בקשת הרשמה אחת למתחם ,  .10.5 
שם  מועמד  אחד  ובקשת הרשמה  נוספת על שם בן/בת  הזוג    יחד. ל א  ניתן  להגיש בקשת הרשמה על

או שו תף  עבור אותו מתחם.  

הזכאי, בן  זוג /בת זוג (אם  קיים), לרבות ידוע/ידועה  בציבור וילדים  מתחת    "משק  בית" משמע   –   .10.6 
לגיל   18 .
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להגרל ה   בתוך י ום עסקי ם אחד . 10.7 רשי מת הזכא ים שנרשמ ו תוע בר להגר לה, ההרשמ ה סג ירת לאח ר
" ש ל   - ")הר שימה(לה לן: המיד ע אבטח ת  להנחיו ת בה תאם  מאובט חת  ה חברה  בצורה לאישו ר 

הבינו י משר ד ע ם בשיתו ף החבר ה תיבד ק ע ל ידי הרשימ ה מטעמ ה. ידוע ליזם  כי א ו  מי החבר ה
ו/א ו כ ל גו רם אחר.  והשיכ ון

נצי ג מטעמ ו מלוו ה בחתי מת   לחברה אישור  יעבי ר היז ם העבר ת הרשימה  לידי  החברה , ע ם  יחד
שהרשימ ה ומל וא הפר טים בה לעומ ת תעו דות הזהו ת   ,מנהל מטעם היזם,  על  כך ואישו רינבדק ו

הנרש מים ונ מצאו תקינ ים ומדויק ים הסכמתם להעברת הזכאו ת ש ל להגרל ה נתנ ו ו כי הנרשמי ם
לחבר ה  ו  . לשם אימותלמי מטעמ ם או /ולמשר ד הבינ וי והשיכ ון  או/פרט יהם

לעניין נרשמים הזכאים לעדיפות בהגרלות  (בכפוף  להוראות המקנות  ביחס  להגרלה הראשונה  -  .10.8 
מועצת  מקרקעי    ו /או  בכל  החלטת  המכרז  בתנאי  כמפורט  מהנרשמים  להגרלה,  עדיפות  לחלק 

העדיפות תינתן  לאחר אימות הנתונים  על ידי משרד  הבינוי והשיכון . ישראל ו/או דין רלוונ טי) ,

לנוהל זה. נוס ח אישור  מנהל ונציג  היזם  , מצורף כנספח ב  '

  

ערי כת ההגרלה  .11

החברהבמשרדי משרד הבינו י והש יכוןההגר לה ת יערך  .  11.1 מקום אחר בתיאו ם  עם ב כל כח ודש  או , 
תקופ ת ההרשמהימי ם מתו    .  ם

 .ההגר לה תבוצע באמצעו ת תוכנ ה ממוחשבת.  11.2

מטע מה..  11.3 ו/או  מי  ידי  החברה  ע ל יבו קר  ההגרל ה החברה  או הלי ך בנוכחו ת  תב וצע  מיההגרל ה 
 .מטעמ ה

דין  (לעיל  ולהלן:   שיידרש  על  פי  וכפי  ככל  על  הליך  ההגרלה ,  כמפקח  שישמש  מפקח  ימונה   .11.4 
"המפקח " )

היזם  מתחייב כי ההגרלה תיערך באופן  המעניק הזדמנות  שווה  לכל  זכאי  העומד  בתנאי  נוהל  זה     .11.5 
עריכת  ההגרלה    טרם  הרשימה  של  יבצע  בדיקה  מקדימה  היזם  לצורך   כך,  בהגרלה  . להשתתף 
בפועל, ויוודא  כי כל זכאי  ומשק בית  של כל זכאי רשומים  להגרלה פעם  אחת בלבד וכי   אישורי 

הזכאות  תקינים  .

זכאותם, כפי  שרשומה    כל  הבקשות  שהוגשו  ע "י  זכאים אשר במועד האחרון להרשמה להגרלה ,  .11.6 
הן  עולות  על מספר  הדירות    תהיה בתוקף   -   ישתתפו  בהגרלה,  אף אם בנתוני משרד הבינוי והשיכון  ,

בשכר  דירה מופחת הפנויות  במתחם . 

דהיינו,  מספר   לסדר  הגרלת ו, כל  מספר בקשה שעלה בהגרלה,  ימוספר במספר סידור י, בהתאם  .11.7 
וכך  הלאה   (להלן:   ומספר  הבקשה  שהוגרל שני  ימוספר " 2" הבקשה  שהוגרל  ראשון  ימוספר  "1 "
בהגרלה הראשונה תוענק  עדיפות  בהתאם   להוראות  המכרז   זאת,   "המספר הסידורי ") . יחד  עם
שהוא  נכה  רתו ק,   זכאי  בהגרלה  הראשונ ה, בנוס ף, המועצה  והדין . החלטות והוראות  נוהל  זה  ,
בהתאם להגדרת  משרד  הבינוי והשיכון   ולאחריו זכאי שבן משפחתו מדרגה ראשונה  המתגורר עימו  
במסגרת  העדיפות    שזכו  ישראל ,  מקרקעי  מועצת  כהגדרתם  בקובץ  החלטות  הוא  נכה  רתוק, 

ימוקמו ראשונים בסדר לבחירת דירה בהגרלה .    המוקנית  לקבוצה  ז ו, 

את   היתר,  יכלול  בין  אשר  משרד  הבינוי  והשיכון ,  עם  בתיאום  הגרלה  פרוטוקול  תנהל  החברה   .11.8 
רשימת תוצאות ההגרלה  . רשימה זו  תפורסם  לעיון  הציבור  באתר האינטרנט  של  הפרויק ט. יודגש, 
לקבוע  בחוק  הגנת  הפרטיו ת,   בהתאם כי  הרשימה  לא תכלול  פרטים אישיים מוגנים  ("מידע  רגיש "),

ותקנותיו .  התשמ"א - 1981

תוצאות ההגר לה .12 הודעות ע ל

) שבע ה מאש ר י אוחר ( 7עד ולא  ושני הראשונה ,  ההגר לה ממו עד עסקי ם ימ י ית ר  2 ) לא חר עסק ים ימ י  ( 
באתר   ה יזם יפרס ם להגר להההגרל ות,  שלהל ן   ההרשמה  ההודע ות ישלח את  וכ ן  ההגרל ה את  תוצאות 

לזכאי ם :

זכיי ה   . 12.1 (להלן :   -הודע ת  בי ותר  הנמוכ ים  הסידור ים במס פרים  הוגר לו בקשת יהם א שר  לזכא ים 
המוע ד  הזוכים" כול ל המספ ר הסידו רי, בדו אר אלקטרוני , בה י צוין דבר זכייתם , הודע ה  ") תישל ח

תשלו ם   ואו פן  גוב ה לגב י פרטי ם במתחם ,  מופח ת דיר ה בשכ ר דיר ה לבחיר ת  מוזמנ ים בו הם 
והמסמכ ים  לג בי הביטחונו ת והס בר הס כם השכירות על נספחי ו נ וסח יצור ף להודע ה ה פיקדון. כ ן
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" (לה לן: ליז ם  להמצ יא  נ דרש  הזכייהשהזוכ ה והודע ת  דיר ה   "- "  בש כר דיר ה המ ועד  לבחירת
בהתאמ ה ).מופח ת ," 

המתנ ה.  12.2 לרש ימת ע ל כניס ה הו דעה בדו אר אלקטרונ י כ י בק שתם  לא –הוד עה תישל ח  ליתר הזכאי ם
ההמתנה (להלן:  "  "). רשימת ההמתנהעלתה בהגרלה, אך הם נכללים ברש ימת

לא  נמסרה  כתובת  ההרשמה.  אם  ההודעות  תישלחנה  לכתובת   דוא "ל  שמסרו  הזכאים  בבקשת   .12.3 
ובתיאום  עם    , SMS  הודעות כדוגמת אחר , מקובל  הודעה  באמצעי  למסור  היזם  יידרש  דוא"ל, 

החברה  .  

תשלום  פיקדון  להבטחת הזכייה .13

דירה  מופחת  במתחם וכתנאי לבחירת ה,   ליזם,  עד למועד בחירת דירה  בשכר הזוכים יידרשו  לשלם  .13.1 
באתר  יפורסמו היזם,  שפרטיו  לחשבון  אשר  ישולמו  חדשים), (אלפים  שקלים   ₪ של  2,000 סך
האינטרנט,  קודם למועד  בחירת  דירה  בשכר דירה מופחת או באמצעות שיק שיומצא במועד בחירת   
בשכר  דירה  מופח ת,   במועד בחירת  דירה  ו/או  ליזם  עד  וכן  להמציא הדירה  (להלן: "הפיקדון  ")

אישור על תשלום הפיקדון. 

המסמכים    ו/או  הביטחונות  כל  המצאת  והשלמת  הסכם  השכירות  על הזוכים  חתימת  לאחר   .13.2 
על  המפורטים  בהסכם השכירות , ליזם  , יומר  הפיקדון למקדמה  על  חשבון  דמי השכירות שישולמו

ידי הזוכים עבור חודש  השכירות הראשון  לדירה בשכר  דירה  מופחת , ולא יוחזר לזוכים. 

יושב  לו    שנבחרה  על  ידו  דירה    – לשכירת דירה טרם  אם  זכאי שילם פיקדון אך חזר  בו  מרצונו   .13.3 
הפיקדון  .  

הסכ ם השכיר ות .14 בחירת דיר ה ב שכר דירה מופחת והפנייה לחתימ ת

יזומנו  מופח ת, דירה  דירה  בשכר  לצורך  בחירת  היזם  בלבד . על  ידי  הדירות  ינוהל בחירת  הליך   .14.1 
הזוכים   על ידי  היזם   בהודעת  הזכייה  לימים  מרוכזים במהלכם  יוצגו  לזוכים דיר ה/ ות פנויה/ות 

בשכר דירה מופחת. 

מאשר    ולא  פחות  בהודעת  הזכייה  הנקוב  יהיה  המועד  מופח ת, בשכר  דירה  דירה  מועד  בחירת   .14.2 
דירה בשכר  בחירת  תוצאות  ההגרלה  (להלן:   "מועד  ימים  ממועד  ההודעה  על  ארבעה  עשר (14 )

דירה מופחת  ").

יגיע  עם הודעת  הזכייה  למשרדי  היזם  ויהא זכאי לבחור דירה בשכר  זוכה שקיבל הודעת זכייה  .14.3 
דירה מופחת, מתוך מלאי הדירות בשכר  דירה מופחת הפנויות הקיים  באותו  מועד .

סדר  בחירת דירה בשכר דירה  מופחת הנו בהתאם למספר הסידורי  שברשימת  תוצאות ההגרלה .  .14.4 
אשר  לבחירת  דירה ייעשה  בקבוצות,  כאשר מס' זוכים בכל מקרה  מובהר  כי ייתכן  וזימון  הזוכים
הקיים  באותה  סדר זכייתם  קרוב  זה לזה  , יזומנו  במועד  אחד  לבחירה  מתוך היצע הדירות  הפנויות

העת, ובלבד שיישמר סדר  בחירת  הדירה כאמור . 

לעיל .  על הזוכה  לבחור את הדירה  בשכר דירה מופחת  במועד  הנקוב בסעיף   14.2  .14.5 

(או  שיגיע  ליום  הבחירה  המרוכז אך לא  יבחר    בשכר  דירה מופחת אם זוכה לא יגיע  לבחור דירה  .14.6 
החברה  לבטל  את זכייתו  ולאפשר  לזוכה  הבא בתור  אחריו    היזם  יהא  רשאי  בתיאום  עם דירה),
דירות נוספות  במקרה  כזה,  גם אם  יתפנו,  בהמשך הליך הבחירה , לבחור דירה בשכר דירה מופחת  .

היזם  לא יידרש לשוב ולאפשר לזוכה כאמור לבחור דיר ה.    בשכר  דירה  מופחת    -

בתוך  שבעה    יופנה כל זוכה  לחתימה על הסכם השכירות , לאחר בחירת דירה  בשכר דירה  מופח ת,   .14.7 
(7) ימים ממועד  בחירת דירה  בשכר דירה מופחת  (להלן: "מועד  החתימה על  הסכם  השכירות ").

להגיע  למשרדי היזם במועד החתימה על הסכם השכירות  ולחתום במקום ולהמציא    הזוכה  יידרש  .14.8 
את כל  הביטחונות  ו/או המסמכים  הנקובים    ליזם אישור בדבר  תשלום  הפיקדון  כמפורט  להלן ,

בהסכם השכירות ובהודעת  הזכייה  , ללא  יוצא מהכלל. 

עם  היזם יהא  רשאי בתיאום אם זוכה שבחר דירה  לא יגיע לחתום על ההסכם  בתאריך שנקבע ,  .14.9 
במקרה    החברה לבטל את זכייתו ולאפשר לזוכה הבא בתור אחריו לבחור דירה בשכר דירה מופחת .
היזם לא יחויב לשוב ולהציע דירה  נוספת  בשכר דירה מופחת,  לאותו  זוכה שבוטלה  זכייתו .    כז ה, 

לאדם אחר. להעביר את  זכותו כזוכה בהגרלה , למען  הסר  ספק, זוכה  לא יהא רשאי להמחות  או  .14.10 

˜°˛˝



עמידת הזוכה בלוחות זמנ ים .15  אי

ל עיל,   ב כל שלב שהוא מהשל בים הקבועי ם לעיל , מלוחו ת הזמני ם שנקבע ו עמיד ה בכ ל אחד מקרה של א י בכ ל
במוע ד בחירת דירה בשכר   הגי ע במק רה ב ו הזו כה ל א לר בות אך לא ר ק, אי המצאת הפיקדון במ ועד ו/א ו

המצי א הביטחונו ת הנדרשי השכירות ו/או  לא ל חתום ע ל  הסכם החתימ ה  די רה  מופחת ו/א ו  לא הגיע במ ועד  ם
החבר ה, לפסול את בקש ת ההרשמה של הזכא י ו /או את   יה יה הי זם רשאי , בתיא ום ע ם השכיר ות , על הסכ ם

ובתיא ום עם החברה .  דעתו של היז ם הזכייה, לפ י שיקו ל

ו/א ו חל קי .16 מסירת מידע מטע ה

מטע מו  (להלן: " ו /או שאינ ו נכון על ידי הזכאי ו/א ו מי מיד ע ח לקי מסיר ת  ")המידע המטעהבכל  מקרה ש ל
המטע ה,   מסיר ת המיד ע דב ר ג ילוי ע ם החברה,  עם  בתאו ם ה יזם רשא י, ההליך , יהי ה שהו א ש ל בכ ל שלב

מלהשתתף בפרוי קט. ו/או את הז כייה ו/א ו לשלול א ת זכ אותו ההרשמה  של הז כאי לפסו ל א ת בקשת

חזר ה מבקש ת הרשמה .17

הנדרש ממנ ו, על  פי התנא ים שבנוה ל שלא  ביצע  את זוכ ה ו/ או לאח ר בחירת הדירה מבקשת ו ב ו ש חזר  זוכה
י די היזם ,   זכי יתו ע ל תב וטל מנ ת להשל ים את  הליך שכי רת הדירה , ע ל הזמנ ים הקבועי ם  בו, ובלוחו ת ז ה

של היזם , בת דעת ו לפ י שיקו ל את הפיקדו ן, רשאי ל חלט החבר ה והיזם יה א יאום עם החברה .בתיאום ע ם

ההמתנ ה  .18 ברשימ ת  מימוש זכאו ת לזכ אים

היזם יהא רשאי להשכיר  דירות  בשכר דירה מופחת במתחם לזכאים שברשימת ההמתנה, בתיאום    . 18.1
עם  החברה. 

הזכאי הראשון ברשימת ההמתנה, בעל המספר הסידורי הנמוך ביותר , יהיה רשאי לשכור  דירה     . 18.2
בשכר דירה מופחת  במתחם , במקרים הבאים: 

במתחם  במועדים  שלעיל,    מופחת  דירה  בשכר  דירה  לא  בחר אשר  במקום  זוכ ה,   .18.2.1 
וזכייתו  בוטלה  על  ידי היז ם, בתאום עם החברה. 

מכל סיבה    בכל מקרה שבו תתפנה דירה משוכר קיים, לאחר  חתימת הסכם  שכירו ת,  .18.2.2 
שהיא  .

מרשימת ההמתנה  אינו עומד עוד בתנאי הזכאות ו/או אינו בעל אישור זכאות   אם  ימצא  כי  הזכאי  . 18.3
עד    בעל המספר  הסידורי הבא  בתור , הזכאי  הבא  ברשימת  ההמתנה , בקשתו  של תיבחן בתוקף  ,

שימצא זכאי שבקשתו תקינה. 

לממש  את   ובחר  שלא  דירה  שהתפנתה,  במקרה  של  הזכייה , למימוש  זכאי  שנעשתה  אליו פנייה   . 18.4
מכל  סיבה  אחרת   –  בין  אם מהסיבה שלא  היתה במלאי דירה  פנויה  לשביעות רצונו  ו/או הזכיי ה, 
יאבד את מקומו ברשימת ההמתנה  והיזם לא יחויב לשוב ולעדכנו במועד שתתפנה דירה  נוספת.  

חודשים   לפחות או למשך  תקופה ארוכה    תהיה  בתוקף במשך  שמונה עשר  (18 ) רשימת  ההמתנה  . 18.5
בכפוף לאישור החברה . על אף האמור, אם  מספר  הדירות  הפנויות יעלה  על  מספר  הזכאים   יותר  – 
כי אז היזם מתחייב לפרסם ולערוך הגרלה בהתאם   בעלי אישור זכאות בתוקף שברשימת  ההמתנה ,
עשר  (18 ) חודשים  ממועד ההגרלה הקודמת, כאשר    לאמור  בנוהל זה, גם אם  טרם חלפו  שמונה
בסדר  הבחירה,  לפי    ויזכו  למקומות הראשונים הממתינים  ברשימת ההמתנה לא  ישתתפו  בהגרלה ,
במועד  מוקדם  יותר,  בכפוף    ההמתנה  היזם  רשאי  לרענן  את  רשימות  ההמתנה .  ברשימת  סדרם 

לקבלת  הסכמת החברה, במקרה שיהיה בכך  צורך .  

רשאי    היזם  בפרויק ט, לזכאים  דירות  ו/או  במקרה  שיתפנו  דירה  בסעיף   18.2.2 ,  האמור  אף  על   . 18.6
ובכפוף לכך  שהדירה    לבצע החלפת דיר ה), לאכלסן  בשוכרים  זכאים  המתגוררים בפרוי קט ( כלומר ,

שתפונה על ידי השוכרים כאמור תושכר בהתאם להוראות  נוהל  זה .

סמכ ויות החב רה .19

ביצו ע הל יך ההגרלה , הח ל   . 19.1 ע ת במה לך שתתעו רר ב כל סוג יה להכרי ע בכל החברה  תהא מוס מכת
מימ וש  ההגר לה, תוצ אות  לפרס ום  ו עד  מופ חת  הדיר ות  בשכ"ד פרס ום  ומימ וש ממוע ד  הזכייה

ושכי רת הדירות , ההמתנ ה רשימ ת המכרז ומטרת ביצו ע הזכאות  על פ י שתי שמר מט רת ובכפ וף לכ ך
בהלי ך הוג ן . ההגר לה
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איזו    ו/או  הקבועים  בנוהל  זה  איזה  מהמועדים  לשנות  את  ו/או  לחברה  הסמכות  לתקן  בנוסף  ,  .19.2 
החברה  ו/או    באתר  כפי  שיפורסם  הוא  שיחול  והנוהל  להחליף  נוהל  זה , מהוראות נוהל  זה   ו /או 

באתר  ההרשמה להגרלה  .

לחברה הסמכות  להורות  על פיצול  ההגרלה  באותו פרויקט למספר הגרלות נפרדות (אשר כל  אחת     .19.3 
וזאת  אם  לדעתה  נכון  וסביר  לעשות כן . החברה  תקבע    מהן תבוצע ביחס  לחלק אחר של  הפרויקט ),

את הכללים  בנוגע לפיצול הגרלה  למס'  הגרלות כאמור . 

לחברה יוקנה שיקול הדעת  הבלעדי  להכריע  בשאלת זכאותו  של  נרשם  כלשהו להשתתף  בהגרל ה,    .19.4 
בהתאם להחלטה בדבר דיור להשכרה  כהגדרתה  לעיל ולהוראת כל דין.  

לנוהל זה.  לחברה יוקנה שיקול הדעת לשנות את איזו מהוראות  הקבועות  בסעיפים  3-8  .19.5 

כמו כן, לחברה  תהיה  הסמכות  להורות , בכל  עת, על  ביטולו  של כל שלב  בהליך ההגרלה  וקיומו     .19.6 
לרבות  על עריכת  פרסומים  מחדש  ו /או תיקונ ם, ביטול  ופתיחת  ההרשמה  להגרלה מחדש,   מחד ש, 
ביטול  הודעות  זכייה ו/או אחרות  שניתנו  ביטול  תוצאות הגרלה ועריכת  הגרלה חוזרת וכיוצא  בז ה,

לנרשמים, והכל לפי שיקול דעתה  הבלעדי של  החברה . 

זה יופעלו על מנת  להביא להגשמת מטרת המכרז המפורטת    סמכויות  החברה  כאמור  בסעיף    19  .19.7 
באופן  המיטבי  ועל  מנת  להביא לכך שההגרלה תבוצע  בהליך  הוגן  וכי תישמר  ההזדמנות  בסעיף   1

השווה  לכלל הזכאים  להשתתף בהגרלה .
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ועריכ ת הגרלות לזכא ים פרס ום נ ספח ב' לנוהל י

לכ בוד 

(לה לן: "החברה")לדיור ולהשכרה בע" מהחברה הממשלתי ת – דירה להשכיר 

בי ום הנדון :  להיע רך הצפוי ה להגרלת דירות בשכ " ד מופ חת  00.00.0000רשימ ת הנרשמי ם
בהתא מה) –("הרש ימה" " ו "ההגרלה "

X X/XXX/XXXמכרז  מס' 

וכי: היזם] , מאשר/ת בזה שהרשימה שבנדון נבדקה על ידי , נציג [שם א ני הח"מ, ______________

עריכ ת ההג רלה.  . 1 לצור ך ומצאתי שהרשימ ה תקינ ה וכשי רה בדקת י א ת הנתונ ים המופיעים בר שימה

להל ן: 1מב לי ל גרוע מכלליות האמו ר ב סעיף  . 2 המפור טים לעיל, הריני לאשר את הדברי ם

כ י   . א ומצ אתי העתק י תעודו ת הזהו ת ש ל הנרשמים , מו ל א ל תעודו ת הזהו ת ברשימ ה פרט י בדק תי  את
מתאימ ים .   ה ם

מו ל העת קי  . ב ברשימ ה  אל השמו ת פ רטי ומצא תי כי הם אי שוריבדק תי א ת  הזכאות של הנרשמים ,
מתאימי ם. 

שנ י שמות הזכאים מופיעים ברשימ ה האישור יבנ וסף , אם ב . ג שמות של שני בנ י הזוג, אז י זכא ות צוינ ו
ש ם אחד, אזי ש ם זה  בלבד מופי ע ברשימ ה ( ללא בן /ב ת זוג).אישו ר(באות ה שו רה ). אם ב זכאות צוי ן

לבדי קה אצ ל  . ד אודות ם שמופי ע ברשימה המיד ע להעבר ת הסכימ ו בר שימה  והנר שמים  א ו /הח ברה 
מטעמ ו/או מ י העת ק של דוגמת כ תב הסכמה . ם מ שרד הבינ וי והשיכ ון לצור כי אי מות. מצ "ב

היזם: __ _________תאריך:  ___________ נ ציג היזם: ____ _____שם ת פקיד: ___________ח תימת נציג

ה יזם: ___________ מ נהל תפק יד: ___________חתימת מ נהל היזם:  _________שם תאריך:  ___________
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